Vandra vallas asuva Kaisma Suurjarve puhkeala

DETAILPLANEERING

T66 number:
Planeeringu algatamise ettepaneku tegija:

Mittetulundustihing Juhatuse

“Jarvemaastik”, esimees Andres Metsoja
87401 Kaisma, tel. 513 8045,

andres@puhkeala.ee

Planeeringu koostamisse kaasatud isikud:

Vandra vald Vallavanem Peeter Reiman
OU Kaisma Suurjarve Juhatuse lige  Kalju Metsoja
Puhkeala

Tooma Il kinnistu omanik Helve Vetema
Jarve kinnistu omanik Andres Metsoja

Planeeringu koostaja:

RESAND AS, ~ Projektijuht Andres Neeme
Tuglase 6, 63308 POLVA
tel. 799 4071, Arhitekt Peep Manniksaar

resand@resand.ee

/M\Resand

PROJEKTBURODO

Tartu - Pdlva 2010. a.



W N hWNRE

=
o

11.
12.
13.
14.

15.

PwnNnpE

w

Kaisma Suurjarve puhkeala

DETAILPLANEERING

Sisukord:

A. SELETUSKIRI
Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Krundi ehitusdigus.
Krundi hoonestusala piiritlemine.
Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Haljastuse ja heakorrastuse pohimdétted.
Ehitistevahelised kujad
Tehnovorkude ja —rajatiste paiknemine

. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning

vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi
viia keskkonnamdju hindamine v&i riskianalids.

Hoonete arhitektuurinduded ning rajatiste kujundusnduded
Servituutide vajaduse maaramine.

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja.

B. JOONISED
Situatsiooniskeem M 1: 50 000
Tugiplaan M 1:1000
P&hijoonis M 1:1000

[llustreeriv joonis

C. DETAILPLANEERINGU LISAMATERIJALID (eraldi koites)

Kaisma Vallavalitsuse 28.04.2009 korraldus nr 18 detailplaneeringu algatamise

kohta.

Detailplaneeringu lahtellesanne.
Detailplaneeringu koostamise leping
Kooskdlastuste kokkuvote

oL Lt Ll 1 W W

N NN O

[o BN



A. SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Planeeringu koostamise aluseks on Mittetulundusiihing Jarvemaastik taotlus ning Kaisma
Vallavalitsuse 28.04.2009. a. korraldus nr 18.

Kehtivaks lildisemaks planeeringuks on Kaisma Vallavolikogu 03.02 2009. maarusega nr 4
kehtestatud Kaisma valla tGldplaneering.

Andmed planeeritava ala maatiksuste kohta, mida planeering osaliselt voi tervikuna
hdlmab:

e Kaisma Suurjarv (katastritunnus 27601:001:0133); maakasutuse
sihtotstarve: veekogude maa 90 %, lildkasutatav maa 10 %; pindala 152,8 ha;

e Jarve (katastritunnus 27601:003:0136 ), maakasutuse sihtotstarve -
maatulundusmaa, pindala 33,0 ha;

e Jarvesauna (katastritunnus 27601:003:0169 ), maakasutuse sihtotstarve -
elamumaa, pindala 0,2 ha;

Alusplaaniks on GEO-LASER OU poolt 15.11.2009 koostatud maa-ala plaan t&6 numbriga 04-
1109.

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

Detailplaneeringu koostamise llesandeks on Kaisma jarve idakaldale puhkeala
kavandamine koos selleks tarvilike katastriliksuste piiride, hoonestusalade ja ehitusdiguse
maddramisega.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala paikneb Parnumaal Vandra vallas Kaisma kiilas Kaisma Suurjarve idakaldal.
Planeeritava ala pindala on ca 24 ha.

Maa-ala senine kasutus on valdavalt puhkeotstarbeline. Jarve darsel alal paikneb avalikult
kasutatav puhke- ja valjasdidukoha ala koos vdliujula, paatide kai, telkimisalade,
grillimiskohtade, valikdimlatega. Puhkerajatisi on vahe ja nende seisund ajahambast
puretud.

Planeeringuala pdhjapoolne Jarvesauna ja idapoolne Jarve kinnistu on eravalduses, kuid
kasutusel puhkemajanduslikul eesmargil. Jarvesauna kinnistul paikneb kaasaegne
loodusldahedases stiilis puhkemaja. Ehitusloa on saanud sarnases stiilis valikoogi hoone.
Jarve kinnistul on endine taluelamu taastatud jahimaja stiilis puhkehoonena.

Ala on madal ning jarve korge veeseisu puhul paiguti (ileujutatav. Veepinnast kdrgemale kui
1 m jadvad olemasolevate ajalooliste taluhoonete (imbrused.

Jarvedarne ala on valdavalt lage, kuid piirneb metsaga. Ida- ja kagusuunal on valdavaks
puuliigiks mand ja kuusk, kirdes niiskel pinnasel kask koos alusvosaga.

Jarvesauna kinnistuni viiv juurdesdidutee paikneb osaliselt Kaisma Suurjarve maatiksusel ja
osaliselt Jarve maatiksusel, mis pole avalikult kasutatava puhkeala teenindamiseks maistlik
lahendus.

Planeeringuala on valdavas ulatuses kaitstav loodusobjekt — Kaisma hoiuala.



Ohufotod planeeringualast on tugiplaanil.

3.1. Uldplaneeringust tulenev.

Kaisma jarvede maastik on maaratud maakondliku tahtsusega vaartuslikuks maastikuks.
Kogu planeeringuala on maaratud rohelise vérgustiku alaks.

Uldplaneering méairab Kaisma Suurjirve puhkeala puhke— ja virgestusmaaks. Avalikult
kasutatavaks matkarajaks on fikseeritud Suurjarve matkarada.

Uldplaneeringus on jargmised puhke- ja virgestusalade ehitamis- ja arendamistingimused

ning

pohimotted detailplaneeringu  koostamiseks ja  projekteerimistingimuste

vdljastamiseks:

aladel on noutav loodusliku pinnase sailitamine, haljastamine ning vajadusel
maastikuhooldus ning jadgtmekaitlus;

lubatud on arendada majutus-, teenindusrajatisi ja atraktsioone;

tuleb sailitada voimalikult palju looduslikku keskkonda;

juurdepaas ei tohi segada elanikke ega piirkonnas paiknevaid ettevotteid;

ehitised peavad sobima iimbruskonna arhitektuurilise struktuuriga;

kaasaegsed spordi- ja vaba aja rajatised nduavad juurdepaasu ja parkimisalasid ning
jaatmeprobleemi lahendamist;

veekogude &arde hoonete rajamisel tuleb arvestada seadustest tulenevaid
piiranguid;

tagada aladele avalik kasutus.

Viljavote Kaisma valla iildplaneeringust
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4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Moodustatavad krundid on néaidatud planeeringu joonisel. Eraldi krundid on
saunakompleksil (joonisel positsioon 5 ja 6), Jahimajal (joonisel positsioon 3),
majutushoonel (joonisel positsioon 4) ja kavandataval elamul (positsioon 8) . Puhkeala
avalikult kasutatavate hoonetele (administratsiooni- ja teenindushoone, kiilin) eraldi krunti
ei moodustata.

5. Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigused ( krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete lubatud suurim arv
krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ja hoonete lubatud suurim kdrgus) on
toodud planeeringu pdhijoonisel. Suurim lubatud kdrgus tahendab hoone vilistarindi
kdrgeimat punkti planeeritud maapinnast.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooned peavad paiknema joonisel ndidatud krundi hoonestusala piires. Valjapoole
pohijoonisel ndidatud hoonestusala on lubatud pustitada puhkerajatisi ja kuni 20 m?
ehitusaluse pinnaga puhkeala teenindavaid ehitisi.

7. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeering ndeb ette Jarvesauna kinnistuni viiva juurdepdasutee paiknemise tervikuna
avalikult kasutataval maal. SoOiduteede muldkeha laiuseks on kavandatud 6 m.
Parkimiskohad on ndidatud joonisel. Teeseaduse kohaselt on kohaliku tee kaitsevoondiks 20
— 50 m mdlemal pool sdiduraja telge.

Puhkeala keskusele pos 1 on kavandatud 40 parkimiskohta sGiduautodele ja 5 bussidele,
saunakompleksile 12 sdiduauto ja 2 bussikohta krundile pos 6, majutushoonele 12
soiduautokohta krundil pos 4. Jahimaja juures sailuvad olemasolevad 7 parkimiskohta.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Korghaljastust on lubatav likvideerida:

1) ehitusprojektiga maaratud ehitusalusel pinnal ja sellest kuni 5 m kaugusel;

2) planeeritud parkimiskohtade alla jaamisel juhul, kui vajalikku arvu kohti pole
voimalik rajada puude vahele.

3) jaamisel pohijoonisel naidatud puhkerajatiste, valikdimlate ja kimpingumajade
alla;

4) jaamisel juurdesoidutee voi tehnovorkude trassi alla ning neile Idhemale kui 2
m;

Ala haljastus kujundatakse eelkdige olemasoleva korghaljastuse baasil. Juurdesdiduteed on
kruuskattega, jalgteed niisketes kohtades koorepurukattega véi laudteena. Hoonete esine
sillutis rajatakse puupakkudest voi muust sobivast naturaalsest materjalist.
Vertikaalplaneerimine on lubatud minimaalses ulatuses hoone Gimbruses.



Loodusldhedased labipaistvad puitpiirded on lubatud Jahimaja, uue majutushoone ja Jarve
kinnistu elamu Umbruses ning vajadusel parkimisala piiramiseks. Parkimisala loodusliku
Umbrusega sulandamiseks istutatakse selle perimeetrile igihaljad keskmisekasvulised puud.

9. Ehitistevahelised kujad

Hooneid ei pistitata Uksteisele ldhemale kui 8 m. Noue tuleneb Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maaruses nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”
ndutud miinimumist. Uht kompleksi moodustavate hoonete puhul (Jirvesauna kinnistu,
administratsiooni- ja keskusehoone, Jarve kinnistu uus elamu koos abihoonetega, Jahimaja)
on lubatud eelnimetatud maarusele vastavad erandid.

10. Tehnovorkude ja tehnorajatiste paiknemine

Puhkeala joogiveevarustus pohineb kinnistute individuaalsetel puurkaevudel. Planeeringu
koostamisel kaaluti kogu puhkeala varustamist joogiveega Uhest trafoalajaama lahedusse
rajatavast puurkaevust, kuid tekkivad trassid oleksid ebamdistlikult pikad ning hooajaline
ebaregulaarne veetarbimine ei tagaks torustikes joogivee kvaliteedi ndutavana sailimist.
Hoonete fekaalveed kogutakse eraldi kogumismahutitesse, nende paiknemine lahendatakse
hoone ehitusprojektis, arvestades hoone ruumijaotust. Hallveed puhastatakse septikute ja
filtervaljakute abil. Planeeringu joonisel ndidatud asukoht on tinglik ja kuulub
tapsustamisele hoone ehitusprojektiga. Planeeringu koostamisel kaaluti
administratiivhoone, jahimaja, majutushoonete ja Jarve kinnistu elamu kanaliseerimiseks
survekanalisatsiooni rajamist koos puhastiga Jarve maailiksuse keskosas, paraku tuleksid sel
juhul trassid liiga pikad ning ebaregulaarne hooajaline vee tarbimine raskendaks pumplate
ja puhasti nduetekohast toimimist.

Puhkeala kiilastajate valjaspool hooneid paiknevad kdimlad rajatakse kuivkdimlatena,
nende asukoht on naidatud pd&hijoonisel. Alternatiivseks lahenduseks voivad olla tehases
valmistatavad komposteerivad ventileeritavad kuivkdimlad juhul, kui hoonete
ruumiprogrammid sellist lahendust lubavad.

Hoonete kiitteks on planeeritud soojuspumbad.

Elektrivarustuseks rekonstrueeritakse olemasolev alajaam, millest hooneteni rajatakse
maakaabel — liinid. Alternatiiviks on olemasolevate Shuliinide ja mastide sailitamine ning
hoonete ja rajatisteni viivate kaabelliinide ehitamine. Puhkeala administratiivhoone
ehitusprojekti kooseisus lahendatakse planeeringuala elektrivarustuse rekonstrueerimine.
Elektrivarustuse projektiga lahendatakse ajutise voolu saamine Uritusteks ja matkabussidele
administratiivhoone ja kiilini juures ning kdimpingumajade ldhedal.

Tulekustutusvesi saadakse Kaisma jarvest. Sobivaiks veevotukohtadeks paadikanalil paiknev
paadisild ja Jarvesauna kinnistuni viiva tee aarne kanal. Kaisma Suurjarve maatiksusele
sissesOidutee darde paigaldatakse vastav teave.

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine
vOi riskianaliilis

Planeeringualale ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojektid vajavad keskkonnamdju
hindamist vai riskianaltusi.



Jadtmekaitlus korraldatakse jadatmeveoettevottega solmitava lepingu alusel. Jadtmete
kogumise konteinerid paigutatakse hoonete juurde ning kasutatavamate rajatiste adarde
maastikukujunduslikult ja funktsionaalselt sobivasse kohta.

Vegetatsiooniperioodil viiakse reoveed OU Kaisma pdldudele, muul ajal Idhimasse
purgimiskohta Jarvakandis vGi Vandras.

Hoiualal projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmine ning vaikeehitise plstitamiseks
nousoleku andmine eeldab kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekut.

12. Hoonete arhitektuurinduded ning rajatiste kujundusnduded

Uued hooned peavad olema loodusldahedases ja kaasaegses stiilis. Arhitektuurse terviku
peavad moodustama saunakompleksi hooned, administratsioonihoone koos kiniga,
jahimaja krundi hooned. Eelistatud valisviimistluseks on puit. Tuldkartvaid kahekorruselisi
majutushooneid saab teha kuni kiimnekohalistena, mistdttu tdispuithooned vdivad osutuda
mittesobivaks. Tervikliku miljo6 saavutamiseks tuleks administratsioonihoone, kiilni ja
majutushoonete eskiisprojekt tellida tGhelt arhitektilt voi korraldada arhitektuurivdistlus.

Ujula betoonpiirete katted, riietuskabiinid, paadisild tehakse immutatud taispuidust,
grillikoht pustpakkudest ja looduskividest, vaatetorn taispuit voi metall-
klaaskonstruktsioonis.

Alale kujundatakse Uhtses stiilis viidad.

13. Servituutide vajaduse maidramine

Planeeringualal paiknevad keskpingeliin, trafoalajaam ning madalpingeliinid ning
maaparandussisteemi reguleeriv vork. Nimetatud rajatised teenivad puhkeala kinnisasju,
mistottu otsest vajadust servituutide seadmise jarele pole. Vajaduse ilmnemisel sdImitakse
vastavad asjadiguslepingud tehnovérkude valdajate ja maaomanike vahel.

14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevusriski vahendavateks abinGudeks asustusest kérvalejdaval puhkealal on:
e Hoonete Umbrusse valisvalgustuse rajamine ja selle kdigushoidmine pimeda ajal;
e Autonoomse hoiatussiisteemi paigaldamine;
e Elektroonilise kaugseire paigaldamine (IP-valvekaamerad jms);
e Krundipiirete rajamine labipaistvaina ja Glevaadatavaina;
e Turvasignalisatsiooni, turvalukkude ja —avatdidete paigaldamine.

15. Muud seadusest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

e Asjadigusseaduse § 158 kohane tehnovérkude ja -rajatise omand.

e Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord (Majandus-
ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19). Tugiplaanil on naidatud
kaitsevoond olemasolevate liinitlilipide ja pingete puhul.

e Maaparandussusteemi reguleeriv vork

e Kohaliku tee kaitsevoond minimaalselt 20 m mdlemal pool sGiduraja telge.

e Looduskaitseseadusest tulenevad kitsendused kaitstavate loodusobjektide kohta.

e Looduskaitseseaduse kohane kalda piiranguvoond ja ehituskeeluvédnd.



e Veeseadusest tulenevad kitsendused ja kallasraja ulatus.
Vajadust servituutide voi isikliku kasutusdiguse seadmiseks planeeringualal ei ilmnenud.

Vastavad asjadiguslepingud sdlmitakse kinnisasjade omanike v8i tehnovorkude valdajate
soovil ning kokkuleppel.

16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja on kinnisasja igakordne
omanik, kui seadusandlusest ei tulene teisiti.



